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Zawartos¢ niniejszego projektu dostosowano do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania robét budowlanych (art. 34. ust. 2, Ustawa Prawo Budowlane).

W zwigzku z tym zagadnienia wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa, i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegofowego zakresu i
formy projektu budowlanego, ktére nie dotyczg planowanego zakresu prac budowlanych — w

ponizszym opisie pominieto.
Niniejszy projekt nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe ani zgloszenia administracji
architektoniczno-budowlanej, zgodnie z artykutem 36a ustawy Prawo Budowlane, jako, ze

zakres projektu nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania, a wyfacznie remontu
uzytkowanego obiektu.

OPIS TECHNICZNY

1.0 Podstawa opracowania

e zlecenie zamawiajgcego

e wytyczne zamawiajacego

e uzgodniona koncepcja projektowa
e wizja lokalna

e inwentaryzacja budowlana

2.0 Zakres projektu

Zakresem niniejszego opracowania projektowego jest remont istniejgcych

mieszkan oraz czesci wspdlnej w Domu Asystenta w Katowicach przy ul. Mikotowskiej 72A.

3.0 Stan istniejacy

Budynek podpiwniczony z dwoma kondygnacjami nadziemnymi mieszkalnymi
wykonany w technologii tradycyjnej z poczatku lat 70. z murowanymi Scianami i
gestozebrowymi stropami.

W kondygnacji podziemnej znajduja sie komorki lokatorskie w ilosci 6 sztuk.

Na kondygnacjach nadziemnych zlokalizowane sg 4 mieszkania, po 2 na kazda
kondygnacje.

Kazde mieszkanie jest 3 pokojowe z przedpokojem, tazienkg i aneksem kuchennym.

Z pokoju dziennego kazdego mieszkania dostepna jest weranda.
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Zaleznie od mieszkania posadzki pomieszczen wykonczone sg ptytkami gresowymi,
wyktadzing PCV, ptytkami PCV oraz wyktadzinami dywanowymi. Klatka schodowa i schody
wykonczone sg lastriko.

Sciany mieszkan sa malowane, tynkowane, oklejone tapetami, a w fazienkach i kuchniach
wykonczone ptytami ceramicznymi.

Sufity pomieszczen sg tynkowane i malowane.

Do pomieszczen pomieszczeniach zainstalowane sg drzwi ptytowe, cze$¢ z przeszkleniami.

Wyposazenie sanitarne pomieszczen tazienek na wszystkich kondygnacjach
stanowig: umywalki, kabina prysznicowa, wanna, miski ustepowe.

Wyposazenie kuchni stanowig, meble kuchenne, zlew, kompaktowe piekarniki z ptytg
grzewczy.

Wyposazenie elektryczne pomieszczen stanowig: oprawy oswietleniowe ogdlne,
kinkietowe, gniazda wtykowe.

Posadzka kondygnacji podziemnej wykonana jest jako posadzka betonowa. Sciany
dziatowe pomiedzy komérkami murowane sg z cegly na wozéwke. Sciany pomalowane sa
farbg emulsyjna. Drzwi do komérek wykonane sg z listew drewnianych.

Stan wyposazenia elektrycznego, sanitarnego oraz budowlanego wymaga
catosciowego remontu i wymiany.

Budynek w ostatnich latach przeszedt gruntowng termomodernizacje wraz z
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej (drzwi zewnetrzne gtéwne i na werandy).

Nie planuje sie jakiejkolwiek ingerencji w elewacje budynku.

Stan istniejgcy przedstawiono na rysunku projektowym oraz ponizszych zdjeciach stanu

istniejgcego.
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4.0 Zdjecia stanu istniejgcego

Kondygnacja podziemna

n

,wanna do usuniecia
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korytarz
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przytacze gazu
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Klatka schodowa
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Mieszkania parter i pietro
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5.0 Wyburzenia i rozbiorki

Planuje sie nastepujace prace rozbiérkowe i demontaze:

e demontaz wszystkich urzadzen sanitarnych w tazienkach oraz grzejnikéw w tym
wymiana pionéw Ks, CO, W, cwu

e demontaz wszystkich urzadzen elektrycznych w tym tablic, gniazd, wigcznikéw

e demontaz drzwi wewnetrznych

e demontaz wszystkich parapetéw wewnetrznych plastikowych oraz lastriko

e wyburzenie Scianek dziatowych wg rysunku projektowego

e usuniecie w mieszkaniach wszystkich wykfadzin PCV, ptytek PCV, wyktadzin
dywanowych

e usuniecie ze Scian i stropédw warstw tapet oraz starych powtok malarskich w tym
lamperii olejnej na korytarzu oraz paneli sufitowych

e skucie warstw wykonczeniowych ceramicznych sciennych w tazienkach i kuchniach

e usuniecie pochwytu balustrady na klatce schodowej

e skucie warstw wykonczeniowych posadzek w tazienkach i kuchniach

e w razie powaznych uszkodzen wylewki lub duzych réznic pozioméw konieczne
bedzie usuniecie i wykonanie nowej wylewki i dostosowanie do poziomu posadzek
istniejgcych - nalezy przyja¢ takie rozwigzanie dla 100% remontowanych
pomieszczen - do ustalenia z inwestorem, wykonawcg i projektantem w trakcie

wykonywania robot

Szczego6towy zakres rozbidrek i wyburzen przedstawiono na rysunku projektowym.

Podczas prowadzenia prac wyburzeniowych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na
niebezpieczenstwo zwigzane z porazeniem pragdem elektrycznym. Wszelkie prace
wykonywac po odtgczeniu obwodoéw elektrycznych w pomieszczeniach.

Nalezy zabezpieczyc instalacje wod-kan w sposéb uniemozliwiajgcy zalanie pomieszczen.

Zamknac gtéwny zawdr gazu w piwnicy odcinajac doptyw do istniejgcych pionow.
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6.0 Szczegblowy zakres projektu

Projektuje sie kompleksowy remont mieszkan oraz klatki schodowej w Domu Asystenta na

terenie AWF w Katowicach. W ramach prac remontowych planowane jest réwniez

,ods$wiezenie” kondygnacji podziemne;.

Na poszczegdlnych kondygnacjach planowane sa nastepujace prace

Kondygnacja podziemna

oczysScic¢ Sciany dziatowe oraz konstrukcyjne i odkryty strop Akermana z warstw
malarskich, zagruntowac i pomalowac farbg lateksowg w kolorze biatym RAL 9003
odpylic¢ i oczysci¢ posadzke betonowg

zaimpregnowac posadzke impregnatem epoksydowym do posadzek betonowych
np. PCI Apogrund W

dokonac niezbednych napraw istniejgcych drzwi do komdrek lokatorskich

Klatka schodowa

wymieni¢ drzwi do piwnicy na drzwi o klasie odpornosci ogniowej EI30

istniejgcg stalowg balustrade oczysci¢, usungc¢ wszystkie warstwy farby,
przeszlifowa¢ nieréwnosci po spawach. Balustrade pomalowaé szybkoschnaca,
antykorozyjng, alkidowa farba do stali do aplikacji wewnetrznych w kolorze RAL
7021

zdemontowac plastikowy pochwyt balustrady i zamontowac pochwyt wykonany z
lakierowanego drewna lisciastego, ze sfazowanego (2 mm) profilu drewnianego o
przekroju 5x5 cm w kolorze naturalnym

pomalowac klamry wytazowe oraz pokrywe wytazu w kolorze RAL 7021

montaz parapetu wewnetrznego grubosci 3 cm z konglomeratu w kolorze biatym
oczysci¢ sciany i strop ze starych powtok malarskich, uzupetni¢ ubytki tynku,
zagruntowac i pomalowac farbg lateksowg w kolorze biatym RAL 9003. Dodatkowo
pomalowac¢ lamperie zmywalnym, bezbarwnym z satynowg powtokg ochronng,
lakierem zabezpieczajgcym, do wysokosci 2 metréw

wykonad naprawe, czyszczenie i impregnacje spocznikéw i schodédw wykonczonych
lastryko. W razie duzych ubytkéw wykonac flekowanie i frezowanie. Wykonac¢ cato-
powierzchniowe szlifowanie na mokro spocznikéw i schodéw celem usuniecia

starych i zabrudzonych warstw. Wykonac cato-powierzchniowe polerowanie celem
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usuniecia rys szlifierskich. Zaimpregnowac spoczniki i schody impregnatami na
bazie silikondw oraz uzy¢ preparatu nabtyszczajgcego. Cokolik przyscienny

pomalowac w kolorze RAL 7021

Mieszkania — parter i pietro

e po usunieciu warstw wykonczeniowych podtogi wykona¢ naprawy spekan
jastrychu (ilo$¢ do ustalenia po zdjeciu wyktadziny z inwestorem i projektantem,
wstepnie zatozono 100% wymiany jastrychu):

e w razie spekan jastrychu wykonac zszycia pretami Srednicy 6 mm, co 15 cm po
10 cm w kazda strone pekniecia. Prety po utozeniu w wycietych bruzdach zala¢
ptynng zaprawg do podlewek na bazie cementu, modyfikowang polimerami o
klasie na Sciskanie R4 i bardzo szybkim przyroscie wytrzymatosci

e zaimpregnowac jastrych preparatem penetrujgcym na bazie krzemianéw, do
podtozy mineralnych, wigzagcym pyt, zwiekszajgcym wytrzymatos¢ podioza i
zwiekszajacym odpornos$¢ na Scieranie

e wykona¢ cato-powierzchniowg samorozptywalng cementowg mase
wyréwnawczg na bazie zywic syntetycznych o niskim poziomie naprezen o
minimalnej grubosci 5 mm

e wykona¢ nowe Sciany dziatowe z bloczkéw wielkogabarytowych z betonu

komadrkowego na pidro i wpust grubosci 11,5 cm cm

e wykona¢ podtgczenia instalacji sanitarnych wraz z wpieciem do wymienionych
pionéw wodociggowych i kanalizacyjnych - wg projektu branzowego. Po realizacji
wyburzen sprawdzi¢ droznosc istniejgcych piondw wentylacyjnych

e zabudowac podtynkowe stelaze dla urzadzen sanitarnych

e wykonac poditgczenia instalacji elektrycznych, oswietleniowych i niskopragdowych
wraz z wpieciem do istniejgcej instalacji elektrycznej - wg projektu branzowego

¢ wykonac¢ obudowy urzadzen instalacyjnych GK na stalowej konstrukgji systemowej
maskujacej instalacje wodociggowe, kanalizacyjne - wg rysunkéw projektowych - 2
warstwy GK

e w obudowach GK w niezbednych miejscach (np. licznikéw) zamontowac drzwiczki
rewizyjne

e zamontowac stolarke drzwiowg wg zestawienia z dostosowaniem wysokosci
$wiatta minimum 200 cm w przejsciu

e wykona¢ warstwy wyréwnawcze posadzki fazienki i spadkowe brodzika
prysznicowego (1%), zaizolowac folig w piynie. Pod prysznicem na podtodze i

Scianach, poza folig w ptynie, przykleic¢ cato-powierzchniowo maty hydroizolacyjne
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a narozniki podtoga Sciana i Sciana $ciana uszczelni¢ taSmami uszczelniajgcymi do
hydroizolacji.

W fazience wykona¢ oktadzine S$cian z piytek gresowych nieszkliwionych
rektyfikowanych 30x60 cm do petnej wysokosci pomieszczenia z fugowaniem w
kolorze grafitowym - wg rysunkéw projektowych, kolor ceramiki szary przecierany,
np. Ragno Koncept Grigio. Wykonac¢ okfadzine podtogi z plytek gresowych
nieszkliwionych rektyfikowanych (antyposlizgowos¢ R10A) 60x60 cm wraz z
fugowaniem w kolorze grafitowym, kolor ceramiki szary przecierany, np. Ragno
Koncept Grigio.

Dla podtdg i Scian fuga epoksydowa szerokosci 0,9 mm w kolorze grafitowym

e zainstalowa¢ w prysznicu szybe bezpieczng (hartowang) o wymiarach wysokos$¢
200 cm, szerokos$¢ 120 cm stabilizowang gbrg za pomocg poprzeczki montowane;j
do Sciany

e zamontowa¢ wyposazenie dodatkowe tazienki jak m.in. szafki z lustrem nad
umywalka i WC oraz grzejnik drabinkowy CO z dodatkowg grzatka elektryczng wg
rysunkéw projektowych

e W przedpokoju i kuchni wykona¢ oktadzine podtogi z ptytek gresowych
nieszkliwionych rektyfikowanych (antyposlizgowos$¢ R10A) 60x60 cm wraz z
fugowaniem w kolorze grafitowym, kolor ceramiki szary przecierany, np. Ragno
Koncept Grigio wraz z cokolikiem z ptytek wysokosci 10 cm

e w pokojach wykona¢ prace naprawcze spekanych wylewek oraz warstwy
wyrownawcze wraz z utozeniem homogenicznych ,desek” PCV grubosci 2,5 mm.
.Deski” PCV w kolorach jasnych o fakturze drewna np. Forbo Eternal Original
61052 Forbo Allura Wood - whitened oak (60301DR7/60301DR5) o wymiarach 120
x 20 cm (NCS S 2502-Y)

Cokoliki wykonac¢ z wodoodpornego okleinowanego profila MDF wysokos$ci 10 cm
w kolorze biatym RAL 9003

e w korytarzu utozy¢ ptytki gresowe rektyfikowane 60x60 cm antyposlizgowe (min.
R10) oraz wykona¢ z ptytek cokolik wysokosci 10 cm, kolor ceramiki szary
przecierany, np. Ragno Koncept Grigio.

e we wszystkich oknach zamontowal parapety wewnetrzne grubosci 3 cm z
konglomeratu w kolorze biatym, parapety szersze od wneki okiennej 0 3 cm w
kazdg strone. GtebokosS¢ parapetu dostosowac kazdorazowo do gtebokosci
osadzenia okna, $rednia gtebokos¢ 30 cm. Parter: 8 szt. dtugosci ~160cm, 2 szt.
dtugosci ~80cm. Pietro i klatka schodowa: 8 szt. dtugosci ~160cm, 3 szt. diugosci
~80cm.
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e po utozeniu instalacji w bruzdach wykona¢ niezbedne naprawcze roboty
tynkarskie, a Sciany i sufity wyszpachlowac cato-powierzchniowo

e wykona¢ gruntowanie i malowanie sufitdw oraz scian farbg lateksowg satynowa
zmywalng, w kolorze RAL 9003

e zamontowac wyposazenie sanitarne

e zamontowac wyposazenie elektryczne

e zabudowac szafki kuchenne ze zlewozmywakiem, zmywarkg 45 cm, pralko-
suszarka podblatowg, piekarnikiem, mikrofaléwka, ptyta indukcyjng, lodéwka z
zamrazalnikiem oraz szafki gérne z pochtaniaczem z filtrem weglowym. Kolor
blatow i frontéw biaty np. RAL 9003.
Szafki dolne wysokosci 85 cm oraz 60 cm nad blatem szafki gérne do sufitu ~105
cm

e w aneksie kuchennym pomiedzy szafkami dolnymi i gérnymi wykonac ,fartuch” z
ptytek gresowych rektyfikowanych wysokosci 60 cm w kolorze szarym
przecieranym 30x60 cm np. Ragno Koncept Grigio

e wyposazy¢ pomieszczenia w meble, biurka, szafy wg zestawien

Warunki dostosowania obiektu dla oséb niepetnosprawnych

Ze wzgleddw konstrukcyjnych i technicznych nie ma mozliwosci dostosowania budynku
dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, a gtéwnie niepetnosprawnymi ruchowo.
Jednoczes$nie istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dla nich lokali mieszkalnych w innych
obiektach na terenie AWF Katowice.
Nie mniej jednak zastosowano udogodnienia umozliwiajgce korzystanie z obiektu dla
0s6b ze szczegblnymi potrzebami w tym niedowidzgcych i niedostyszacych, a miedzy
innymi:
e przed wejSciem nalezy zamontowac tabliczke, o dostepnosci do budynku dla oséb
z psami asystujgcymi
e przed budynkiem zainstalowac znacznik You Way (gtosowy lokalizator wejscia)
e wewnatrz na poziomie wejscia nalezy umiesci¢ tabliczke dotykowag z planem
budynku i opisami w alfabecie Braille’a
e podstopnice istniejgcych schodow, podobnie jak balustrada, bedg pomalowane w
kolorze czarnym, co kontrastowac bedzie z jasng powierzchnig stopnic lastriko
e na pierwszym i ostatnim stopniu kazdego biegu schodéw nalezy nakleic

kontrastowg anty-poslizgowg tasme samoprzylepng dedykowang do schodéw
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e na spocznikach przed kazdym poczatkiem i kohncem biegu schodéw nalezy
przyklei¢ samoprzylepne guzy w 4 rzedach w odstepach 10 cm pomiedzy guzami

e na Scianie kazdego spocznika umiejscowiony bedzie w centralnej pozycji,
naklejony lub namalowany, symbol w kolorze kontrastujgcym ze sciang

e drzwi kazdego mieszkania oznaczone bedg naklejonym numerem kontrastujgcym

z kolorem drzwi

e przed wejSciem do mieszkan i w mieszkaniach zamontowane zostang tabliczki z
oznaczeniem funkcji pokoju w alfabecie Braille’a

e na poczatku i koncu kazdego biegu schoddéw na porecze naklejone zostang
oznaczenia wypukte z informacjg o pomieszczeniach w kierunku poruszania sie w
alfabecie Braille'a

e domofony wewnatrz mieszkan poza sygnalizacja dZzwiekowag wyposazone beda w

sygnalizator Swietlny

Szczegbtowy zakres projektu przedstawiono na rysunkach projektowych.

Kolorystyke proponowanych materiatow nalezy przedstawic¢ inwestorowi i projektantowi
do akceptacji.

Zezwala sie na uzycie materiatow, produktéw i urzadzen sanitarnych oraz elektrycznych
réwnowaznych pod warunkiem posiadania przez nie odpowiednich atestow i dopuszczen

oraz bezwzglednie uzyskania zgody zamawiajgcego.

7.0 Warunki wykonania robét

Prace prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych z zachowaniem zasad BHP

Wysokos$¢ okfadziny sciennej z pitytek ceramicznych w tazienkach do petnej wysokosci

pomieszczenia

Posadzka w tazienkach - ptytki gresowe antyposlizgowe, o parametrze minimum R10A

Wyposazenie techniczne i zastosowane materiaty budowlane muszg spetnia¢ wymagania

w zakresie bezpieczenstwa pracy i uzytkowania oraz ochrony zycia, zdrowia,
i Srodowiska potwierdzone przez odpowiednia atesty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci
(zgodnie z ustawg Kodeks Pracy oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o wyrobach budowlanych). W zwigzku z powyzszym przy zakupie materiatow
i wyposazenia nie ujetego w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat technicznych oraz jednostek organizacyjnych
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upowaznionych do ich wydawania (Dz. U. z dnia 23 listopada 2004 r.) nalezy zadac
dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie w/w wymagan.

e Nalezy sprawdzi¢ droznos¢ odptywoéw kanalizacyjnych i stan techniczny instalacji
wodociggowej

¢ Nie wolno naruszy¢ elementéw konstrukcyjnych budynku - belek, nadprozy, podciggéw

oraz belek stropowych

Podczas wykonywania robdt nalezy stosowac sie do zasad sztuki budowlanej,
zalecen producentow i dostawcéw materiatébw i stosowanych systemoéw
budowlanych, a takze do "Warunkéw Technicznych Wykonania i Odbioru Robét

Budowlano-Montazowych”.

opracowat:

mgr inz. arch. tukasz Prazuch
1/SLOKK/2012
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